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|. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Jade gehért administrativ. zum Verwaltungsgebiet der Bezirks-

regierung Weser-Ems.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehért die Gemeinde

Jade zu einem "Landlichen Raum", d. h. in den "L&ndlichen R&umen" sind

insbesondere solche MaRnahmen vorrangig durchzufihren, die ihnen eine

eigenstandige Entwicklung erméglichen und die besonderen Standortvorteile fur das

Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der "Landlichen Rdume" fur

den Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Entwicklungsmafinahmen

zu beriicksichtigen. In bezug auf das vorliegende Gewerbegebiet ist zu
beriicksichtigen, dass das Landes-Raumordnungsprogramm zur Entwicklung der
gewerblichen Wirtschaft folgende Aussagen trifft:

a) In allen Landesteilen ist darauf hinzuwirken, dass die vorhandenen Arbeitsstéatten
im produzierenden Gewerbe sowie im privaten und &ffentlichen Dienstleistungs-
bereich gesichert, weiterentwickelt und durch neue erganzt werden.

Die betrieblichen Arbeitsplatz-, Ausbildungs- und Weiterbildungsstrukturen sind zu
sichern und weiter zu entwickeln. Der Qualifikationsstand ist weiter zu erhéhen. In
den Betrieben sind familien- und frauengerechte Arbeitsplatz- und Arbeitszeit-
strukturen besonders zu férdern. Durch geeignete MaRnahmen soll auf eine Er-
weiterung des Berufsspektrums von Frauen hingewirkt werden.

b) Auf den Abbau wirtschaftsstruktureller und standortbedingter Schwéchen der
Wirtschaft ist - insbesondere in den "Léndlichen Rdumen" - hinzuwirken.
Wirtschaftsstrukturdefizite sind durch die Ansiedlung neuer und erganzender
Betriebe zu mindern.

c) Regions- und standortspezifische Vorteile wie
- Lage am seeschifftiefen Fahrwasser
- Lage an Uberregionalen Verkehrssystemen
- Néhe zu Groflbetrieben mit umfangreichem und differenziertem Zulieferbedarf

- und Nahe zu Forschungseinrichtungen
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sind gezielt zu nutzen und zu sichern.

d) Fir die Ansiedlung neuer, die Erweiterung, Umstrukturierung und Verlagerung
bestehender Arbeitsstatten im produzierenden Bereich sind geeignete Flachen,
vorrangig in den Zentralen Orten bedarfsgerecht zu sichern.

Bei der Ausweisung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen ist die 6kologische
Belastbarkeit des jeweiligen Standortes und seines Umfeldes zu beriicksichtigen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Wesermarsch ist der

Ort Jaderberg als Grundzentrum festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm werden zur gewerblichen Wirtschaft im

Landkreis Wesermarsch folgende Aussagen getroffen:

a) Den wirtschaftsstrukturellen Schwéachen soll vorrangig durch eine gezielte Férde-
rung kleiner und mittelstandiger Unternehmen entgegengewirkt werden.

b) Ein ausreichendes Angebot an Industrie- und Gewerbeflachen ist vorzuhalten.

c) Durch die Ausweisung erschlossener und integrierter Industrie- und Gewerbe-
parks sowie Technologiezentren sollen bestehende Standortdefizite reduziert
werden.

d) Ein Industrie- und Gewerbeflachenkataster fir den Landkreis Wesermarsch ist

zu entwickeln.

ll. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (die 22. Flachennutzungsplananderung)

stellt den Anderungsbereich zum Teil als gewerbliche Baufléachen, zum Teil als
gemischte Bauflachen, zum Teil als Flachen fir Wald und zum Teil als Flachen
fur die Landwirtschaft mit der Uberlagerung "Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dar.

im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Raiffeisenstrafte”
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mit baugestalterischen Vorschriften, bekanntgemacht am¢Z/ ¢ZJ<%¢ist der Anderungs-
bereich zum Teil als Gewerbegebiete, zum Teil als eingeschrankte Gewerbegebiete,
zum Teil als Mischgebiete, zum Teil als Grinflachen, zum Teil als Flachen far Wald,
zum Teil als Wasserflachen, zum Teil als Flachen fur die Landwirtschaft mit der
Uberlagerung "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft" und zum Teil als StraRenverkehrsflachen ausgewiesen.

lll. AnlaB und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 33 wurde geandert, um die Ansiedlung eines grolteren
Gewerbebetriebes im vorliegenden Anderungsbereich zu ermdéglichen.

Damit sich der Betriebe in den ausgewiesenen Gewerbegebieten ansiedeln kann,
wurde im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanénderung die StralRenfihrung,
die Uberbaubare Grundstiicksflache und die zuléssige Firsthéhe, welche die bau-
lichen Anlagen zukiinftig nicht iberschreiten dirfen, in einem Teilbereich des
Anderungsgebietes verandert. AuRerdem wurde in den ausgewiesenen Gewerbe-
gebieten und im eingeschrankten Gewerbegebiet, welches am sid-0stlichen Rand
des Anderungsgebietes ausgewiesen wurde, auf eine Festsetzung der maximalen
Traufhthe verzichtet, um eine groRere Flexibilitat bei der Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zu erreichen. Damit das ausgewiesene Mischgebiet zuklnftig noch besser
genutzt werden kann, wurde im Bereich der Wendeanlage eine zusétzliche
{iberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen. In bezug auf das &ullere Er-
scheinungsbild wurde eine maximale Trauf- und Firsthéhe, welche zukinftig nicht
Uberschritten werden darf, festgesetzt. Damit zuknftig innerhalb der Gewerbe-
gebiete und der eingeschréankten Gewerbegebiete bauliche Anlagen mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden kénnen, wurde in diesen Baugebieten eine

abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt.
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Die Ansiedlung des oben erwahnten Gewerbebetriebes ist fur die finanzschwache,
landlich gepragte Gemeinde von gréter Bedeutung zumal von dieser Ansiedlung
positive Auswirkungen auf die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben (z. B. Zu-
lieferbetrieben) ausgehen kénnen.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
Landkreis Wesermarsch folgende Aussagen gemacht wurden:

Die zukiinftigen raumwirksamen Entwicklungen (der Wesertunnel, der Jade-Weser-
Port in Wilhelmshaven und die Entscheidung fur den Bau des "Super-Airbusses”

an den Standorten Varel und Nordenham) lassen eine differenzierte Betrachtung
der Gewerbeflachenentwicklung in der Wesermarsch besonders dringlich
erscheinen.

In Verbindung mit Verkehrs-Infrastruktureffekten kristallisieren folgende Gewerbe-
flachenstandorte heraus, die kiinftig eine herausragende Bedeutung haben werden:

1. Interkommunales Gewerbegebiet "Wesertunnel" (Stadt Nordenham/
Gemeinde Stadland)

Industriebrachen ehemals Guano und F & G (Stadt Nordenham)
Gewerbegebiet Jaderberg / A 29 (Gemeinde Jade)

Gewerbegebiet "Wesermarsch Mitte" (Gemeinde Ovelgénne/Stadt Brake)
Hafenerweiterungs- und Konversionsflichen (Stadt Brake)

® oA LN

Gewerbegebiet Altenesch und ASL (Gemeinde Lemwerder)

IV. Aufstellungsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde Jade hat am.75.d5. 207 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet Raiffeisenstrafle” mit bauge-

stalterischen Vorschriften beschlossen.
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V. Beschreibung des Anderungsgebietes (Bestandsaufnahme)

Der Anderungsbereich wird zur Zeit unter Bericksichtigung der vorhandenen An-
pflanzungen erschlossen. Die Bereiche, welche zur Zeit noch nicht als Baugrund-
stiicke angeboten werden, werden landwirtschaftlich genutzt (als Acker- und
Weideflachen).

Innerhalb des Anderungsgebietes sind drei bauliche Anlagen (davon ein Neubau)
und eine gréRere Waldparzelle vorhanden. Die baulichen Anlagen sind von Laub-
bdumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass am Rand und innerhalb des Anderungsge-
bietes Graben verlaufen. Die Graben weisen einen Réhrichtbestand auf.

Vi. Planungsumfang (Flichengréfe, Art und MaR der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich aus der beigefiigten Plan-
zeichnung. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes Nr. 33.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 22 ha.

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung ergaben sich aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 33.

Um die Ansiedlung eines gréReren Gewerbebetriebes innerhalb des Anderungs-
gebietes bzw. der ausgewiesenen Gewerbegebiete zu ermdéglichen war eine An-
derung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 33 erforderlich.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde die Stralenverkehrs-
flache, die Uberbaubare Grundstiicksflache und die zulassige Firsthéhe, welche die

baulichen Anlagen zukUnftig nicht Giberschreiten durfen, in einem Teilbereich des

-7 -



-7-

Anderungsgebietes verandert. Auerdem wurde in den ausgewiesenen Gewerbe-
gebieten und im eingeschrankten Gewerbegebiet, welches am stid-6stlichen Rand
des Anderungsgebietes ausgewiesen wurde, auf eine Festsetzung der maximal
zuldssigen Traufhéhe verzichtet, um eine gréere Flexibilitat bei der Ansiedlung

von Gewerbebetrieben zu erreichen. In bezug auf das dulere Erscheinungsbild,
wurde bei den Baugebieten entlang Raiffeisenstrale (L 862) eine Tauf- und eine
Firsthéhe, welche zuklinftig nicht Gberschritten werden darf , festgesetzt.

Um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, welche eine Lénge von mehr als 50O m
aufweisen, innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete und der ausgewiesenen
eingeschréankten Gewerbegebiete zu ermdéglichen, wurde innerhalb der Gewerbe-
gebiete und der eingeschrankten Gewerbegebiete eine abweichende Bauweise
ohne Langenbeschrankung festgesetzt (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 2).
Alle anderen textlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung
und nachrichtlichen Eintragungen ergaben sich aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 33.

Damit das ausgewiesene Mischgebiet in wirtschaftlicher Hinsicht zukinftig noch
besser genutzt werden kann, wurde im Bereich der Wendeanlage eine zuséatzliche

Uiberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen.

VIl Infrastruktur

1. StraRenverkehrsflachen

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde die Stralenflihrung
verandert (siehe hierzu die beigefigte Planzeichnung).
Die Veranderung der StraRenfiihrung war erforderlich, um die Ansiedlung eines

groReren Gewerbebetriebes innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete zu
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erméglichen. Gleichzeitig wird durch die Veranderung der Stralenfuhrung die

zukiinftige Bodenversiegelung um ca. 90 m? verringert.

2. Parkplatze/Stellpléatze

Die gemaR EAE erforderlichen Parkplatze (fir Besucher und Lieferanten) sind
durch Symbol an der Planstrale A ausgewiesen.

Im privaten Bereich missen aufgrund des § 47 der Niederséchsischen Bau-
ordnung Einstellplatze in solcher Anzahl und GréRe zur Verfugung stehen,
dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kénnen.

3. Spielplatz

Weil im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung die Grund- und
Geschossflachenzahl im Mischgebiet nicht verandert wurde, ergibt sich beim
Spielplatznachweis keine Veranderung gegeniiber den Aussagen im rechts-

verbindlichen Bebauungsplan Nr. 33.

4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Wasser kann sichergestellt werden
durch einen Anschluf an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesichen Wasserverbandes.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass innerhalb des Anderungsgebietes eine 32 Peh

-9-



Wasserleitung vorhanden ist und sich die StraRenfiihrung der Planstralle A gegen-
iiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 verandert hat.

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt iber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation des Ortes Jaderberg zur Klaranlage in Jaderberg.

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom kann sichergestelit werden durch
einen AnschluR an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengeselischaft.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich die StraBenfiihrung der Planstrate A gegen-
iber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 verandert hat.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas kann sichergestellt werden durch
einen Anschiuf an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich die StraBenfiihrung der Planstrae A gegen-
tiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 verandert hat.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsgebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich die StraBenfilhrung der Planstralie A gegen-
iber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 verandert hat.

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehisen im Auftrage
des Landkreises Wesermarsch abgefahren.

Das Oberflaichenwasser wird geméaR des erstellten Oberflachenentwésserungsplanes
in Verbindung mit zwei Riickhaltebecken zum Teil tiber eine Regenwasserkanali-
sation und zum Teil (iber die vorhandenen Graben in den Heubllter Wasserzug
(Gewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade) abgeleitet.

Hierbei ist zu berticksichtigen, dass sich die Stralenfiihrung der Planstralte A gegen-
iber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 verandert hat.
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5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Hydranten im Einmindungsbereich
der GeorgstraRe in die Raiffeisenstrale, durch einen Hydranten an der Raiffeisen-
straRe (im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstralle zum vorhandenen Ge-

werbegebiet), durch die vorhandenen Graben und den Heublilter Wasserzug.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-
flachen der Gemeinde nicht bekannt.

Vill. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird die Stral’enflhrung
der Planstrafie A verandert. Durch die Veranderung der Strafenfihrung wird die
zukUnftige Bodenversiegelung um ca. 90 m? verringert.

Auferdem wird im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung die tber-
baubare Grundstiickefliche an den Gewerbebetrieb, welcher sich im Anderungs-
bereich ansiedeln méchte, angepalit. Die Ansiedlung des Gewerbebetriebes ist
fur die finanzschwache, 1andlich gepragte Gemeinde von gréter Bedeutung zumal
von dieser Ansiedlung positive Auswirkungen auf die Ansiedlung von weiteren

Gewerbebetriebe erwartet werden.
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IX. Wasserwirtschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung beinhaltet keine Veranderung bei den
vorhandenen bzw. geplanten Gewassern (Ruckhaltebeclken). Allerdings ist bei
der Regen- und Schmutzwasserkanalisation zu bericksichtigen, dass im Rahmen
der Bebauungsplandnderung die StraBenfihrung der Planstrae A veréndert wird.

X. Kosten der Durchfiihrung

Durch die Bebauungsplanénderung ergeben sich keine Mehrkosten bei der Ver-

wirklichung des Bebauungsplanes.
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